
 

 
Giuseppina Cassese 

NOTAIO 
Repertorio n. 1458                          Raccolta n. 1132 

COMPRAVENDITA 

REPUBBLICA ITALIANA 

Il giorno ventuno dicembre duemilaventuno 

21 dicembre 2021 

In Fisciano, nel mio studio alla via Adamo Fortunato n. 6/A 

Innanzi a me, dottoressa Giuseppina Cassese, Notaio residente 

in Fisciano, iscritta nel Ruolo del Collegio Notarile di Sa-

lerno  

SONO PRESENTI 

- SICILIANO Raffaello, nato a Salerno il giorno 3 maggio 1972, 

domiciliato in Pellezzano (SA), frazione Capezzano, alla via 

della Quercia n. 58, presso il proprio studio, codice fiscale: 

SCL RFL 72E03 H703V, 

il quale dichiara di intervenire al presente atto non in pro-

prio ma quale curatore del fallimento della società: 

"TRADE REAL ESTATE S.P.A.", costituita in Italia, con sede in 

Napoli, alla via Riviera di Chiaia n. 180, capitale sociale di 

euro 479.100,000 (quattrocentosettantanovemila cento virgola 

zero zero zero) interamente versato, codice fiscale, partita 

iva e numero di iscrizione del Registro delle Imprese di Napo-

li: 04900021215, REA n. 835065, 

tale nominato in forza di sentenza dichiarativa di fallimento 

del Tribunale di Salerno numero 81/2010, in data 8 novembre 

2010; 

a tanto legittimato in virtù di autorizzazione resa dal Comi-

tato dei Creditori in data 4 ottobre 2021, nonché in virtù di 

autorizzazione del Giudice Delegato Dott. Giorgio Jachia resa 

in data 6 ottobre 2021; 

- PODINI PATRIZIO, nato a Bolzano il giorno 28 gennaio 1939, 

domiciliato per la carica di cui infra presso la sede sociale, 

il quale dichiara di intervenire al presente atto in qualità 

di Presidente del Consiglio di Amministrazione e legale rap-

presentante della società: 

"MD S.P.A." con sede in Gricignano di Aversa (CE), alla Zona 

Industriale A.S.I. Capannone n. 18, capitale sociale di euro 

150.000.000,00 (centocinquantamilioni virgola zero zero), in-

teramente versato, codice fiscale, partita iva e numero di i-

scrizione del Registro delle Imprese di Caserta: 03185210618, 

REA n. 224859, 

munito dei poteri per la stipula del presente atto ai sensi 

degli articoli 25 e 27 del vigente statuto sociale e della de-

libera del Consiglio di Amministrazione di detta società in 

data 13 luglio 2020. 

Detti comparenti, della cui identità personale io notaio sono 

certa, mi richiedono di ricevere il presente atto al quale 

premettono quanto segue. 

PREMESSA 

- La società "TRADE REAL ESTATE S.P.A." con sede in Napoli al-

la via Riviera di Chiaia n. 180, è stata dichiarata fallita 
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con sentenza n. 81/2010 emessa dal Tribunale di Salerno in da-

ta 8 novembre 2010. 

- Con la suddetta sentenza n. 81/2010 il Dott. SICILIANO Raf-

faello, come sopra costituito, è stato nominato Curatore del 

fallimento stesso. 

- Il Giudice Delegato, già Dott.ssa Maria Elena Del Forno, 

stante la allora impossibilità di costituire il comitato dei 

creditori, ha approvato integralmente, in data 5 dicembre 

2011, il programma di liquidazione predisposto dal curatore in 

adempimento di quanto previsto dagli artt. 41 comma 4 e 

dall'art. 104 ter L.F..  

- Tale programma prevedeva che per tutte le vendite si sarebbe 

proceduto "in base all'art. 107 e segg. L.F.". 

- In data 31 marzo 2021 il Giudice Delegato, Dott. Giorgio Ja-

chia, autorizzava a prevedere una procedura competitiva con 

previsione di due fasi ed offerta migliorativa.  

- In data 7 aprile 2021 il Giudice Delegato autorizzava il 

bando di vendita come infra pubblicizzato redatto conformemen-

te a quanto prescritto nei provvedimenti del medesimo giudice 

in data 17 marzo 2021 e in data 31 marzo 2021. 

In detto bando si prevedeva che la vendita avrebbe avuto luogo 

il giorno 16 giugno 2021 alle ore 11.00 con la modalità della 

vendita telematica asincrona tramite la piattaforma 

www.astetelematiche.it e che le offerte dovessero essere pre-

sentate entro e non oltre le ore 12,30 del giorno precedente a 

quello fissato per la vendita. 

In detto bando si prevedeva altresì che nel caso di pluralità 

di offerte si sarebbe proceduto a gara sull'offerta più alta 

secondo il sistema dell'unica offerta segreta con modalità a-

sincrona. E si prevedeva che l'aggiudicazione sarebbe stata 

definitiva nel caso di prezzo pari o superiore al prezzo base; 

mentre in caso di offerta pari o superiore al prezzo minimo il 

curatore fallimentare si sarebbe riservato la facoltà di ac-

cettarla ove avesse ritenuto la assenza di concreta possibili-

tà di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita. Si 

prevedeva indi che l'offerta sarebbe divenuta definitiva tra-

scorsi 10 (dieci) giorni senza l'avvenuto deposito di un'of-

ferta di acquisto irrevocabile migliorativa per un importo non 

inferiore al 10% del prezzo di aggiudicazione. In presenza di 

un'offerta migliorativa si prevedeva che si sarebbe proceduto 

a nuova gara competitiva tra tutti gli interessati in data 30 

giugno 2021, alle ore 11.00, nelle stesse forme della prima 

gara con prezzo base pari a quello dell'offerta migliorativa. 

- Sulla piattaforma www.astetelematiche.it e sul portale delle 

vendite pubbliche del Ministero della Giustizia, nonché sui 

siti internet www.astegiudiziarie.it, 

www.tribunale.salerno.giustizia.it, www.corteappello.salerno 

it, www.astetelematiche.it, a partire dal 12 aprile 2021 è 

stato inserito l'invito a presentare offerte per la vendita 

telematica asincrona da tenersi il giorno 16 giugno 2021 e, 



 

solo in caso di aggiudica provvisoria, il giorno 30 giugno 

2021 unitamente a copia della relazione di stima.  

Sul sito www.kijiji.it, a partire dal 15 giugno 2021 e sui si-

ti www.idealista.it e www.casa.it. a partire dal 16 giugno 

2021 è stato inserito l'invito a presentare offerte per la 

vendita telematica asincrona da tenersi il giorno 30 giugno 

2021. 

Copia dell'avviso è stata divulgata mediante affissione di ma-

nifesti murali nel Comune di Salerno e nel Comune di Cava de' 

Tirreni. 

Sui quotidiani "Il Sole 24 ore" e "Il Mattino", entrambi del 

25 aprile 2021, è stato pubblicato estratto dell'avviso di 

vendita relativo alla consistenza oggetto del presente atto 

con rinvio, per maggiori informazioni, ai siti 

www.astegiudiziarie.it, www.tribunale.salerno.giustizia.it, 

www.corteappello.salerno it. 

Nel detto invito a presentare offerte il bene di cui infra è 

stato indicato come lotto n. 6 (sei), per il prezzo a base 

d'asta di euro 4.400.000,00 (quattromilioniquattrocentomila 

virgola zero zero) con offerta minima, per la prima gara, di 

euro 4.400.000,00 (quattromilioniquattrocentomila virgola zero 

zero). 

- Il curatore ha provveduto, come dichiara, a notificare detto 

avviso ai creditori ipotecari e ai creditori muniti di privi-

legio sugli immobili nonché, ai sensi dell'art. 107 terzo com-

ma della Legge Fallimentare, a dare notizia della vendita a 

ciascuno dei creditori ipotecari. 

- Entro la data fissata per il deposito delle buste recanti le 

offerte di acquisto, per il lotto n. 6, sono state presentate 

6 (sei) buste, all'esito della apertura delle quali, conforme-

mente a quanto previsto nel bando, il curatore ha invitato gli 

offerenti a procedere alla gara asincrona con unica offerta 

segreta partendo dall'offerta più alta pari ad euro 

4.500.000,00 (quattromilionicinquecentomila virgola zero ze-

ro). A seguito della gara, il lotto è stato provvisoriamente 

aggiudicato alla società "MG IMMOBILIARE S.R.L." con sede in 

Nocera Superiore (SA) al Corso Matteotti al prezzo di euro 

5.027.980,00 (cinque milioni ventisettemila novecentoottanta 

virgola zero zero), il tutto come risulta dal verbale di ven-

dita del 16 giugno 2021. 

- Essendo pervenute per il lotto in oggetto offerte migliora-

tive si è proceduto a nuova gara competitiva in data 30 giugno 

2021, alle ore 11.00 con invito agli offerenti a procedere al-

la gara asincrona con unica offerta segreta partendo dall'of-

ferta migliorativa più alta presentata, pari ad euro 

5.550.000,00 (cinque milioni cinquecentocinquantamila virgola 

zero zero) 

A seguito di detta gara il lotto n. 6 è stato aggiudicato in 

favore della società "MD S.P.A." al prezzo di euro 

6.983.001,00 (sei milioni novecentoottantatremila uno virgola 



 

zero zero). 

- In data 17 giugno 2021 e in data 1 luglio 2021 il curatore 

ha provveduto al deposito, ai sensi dell'articolo 107 comma 5 

Legge Fallimentare, del verbale di vendita, rispettivamente, 

del 16 giugno 2021 e del 30 giugno 2021.  

- In data 8 settembre 2021, entro il termine di 90 (novanta) 

giorni dalla data di aggiudicazione, la società "MD S.P.A." ha 

versato l'importo di euro 6.543.001,00 (sei milioni cinquecen-

toquarantatremila uno virgola zero zero) a mezzo bonifico ban-

cario con accredito sul conto di cui all'IBAN IT 33 N 05387 

15209 000001370403, a saldo dell'importo offerto pari ad euro 

440.000,00 (quattrocentoquarantamila virgola zero zero) già 

versato a mezzo un bonifico in data 23 giugno 2021 di cui me-

glio infra.  

- In data 4 ottobre 2021 Il Comitato dei Creditori ha autoriz-

zato all'unanimità il completamento della procedura di vendita 

in favore della società "MD S.P.A.". 

- Con provvedimento in data 6 ottobre 2021, il Giudice Delega-

to ha autorizzato il completamento della vendita non essendo 

intervenute cause ostative previste dall'art. 108 della Legge 

Fallimentare. 

- Le parti intendono oggi formalizzare la cessione in esecu-

zione a quanto nell'avviso di vendita. 

Tanto premesso, che costituisce parte integrante e sostanziale 

del presente atto ed ha valore di patto, i comparenti stipula-

no e convengono quanto segue. 

ARTICOLO 1 - Consenso e oggetto 

SICILIANO Raffaello, nella sua spiegata qualità di curatore 

fallimentare della società fallita "TRADE REAL ESTATE S.P.A." 

vende e trasferisce alla società "MD S.P.A.", che, come sopra 

rappresentata accetta, la piena proprietà del seguente bene 

immobile che i comparenti descrivono come segue: 

- stabilimento industriale sito in comune di Cava de' Tirreni 

(SA) alla via XXV Luglio n. 48, della superficie complessiva 

di circa 14.716 (quattordicimilasettecentosedici) metri qua-

dri, avente accesso dalla strada statale 18 e da ingressi la-

terali ubicati su stradine comunali o private limitrofe. 

Lo stabilimento comprende più corpi di fabbrica e, in partico-

lare: 

* fabbricato principale dislocato su più livelli originaria-

mente destinato ad uffici, servizi sociali, reparti lavorazio-

ne, caveau, carte valori e locali tecnici, composto da piano 

interrato, piano terra e piano primo;  

* capannoni originariamente destinati a depositi ed officine a 

strutture in ferro e muratura; 

* capannone a struttura portante in cemento armato e muratura 

con copertura in ferro, originariamente destinato a deposito 

prodotti finiti e reparto spedizione; 

* capannone originariamente destinato a deposito infiammabili 

con strutture in ferro e muratura; 



 

* tettoie e pensiline a struttura e coperture in ferro; 

ed annessa area scoperta pertinenziale sistemata a piazzale 

parcheggio e viabilità interna. 

Lo stabilimento confina nell'insieme, ad est, con Via XXV Lu-

glio (tratto urbano della S.S. 18) ed alveo del canale Arena; 

a nord, con strada privata di uso pubblico (via Vittorio Vene-

to) sulla quale prospetta l’accesso secondario; a ovest con 

detta via Vittorio Veneto e a sud, con immobili in Catasto al 

fg. 16. part.lle 1429, 1385, 1383 ed alveo del canale Arena, 

salvo altri; 

- il tutto riportato nel Catasto Fabbricati del Comune di Cava 

de' Tirreni in ditta concordante con i seguenti dati: 

foglio 16, particella 1263, Categoria D1, rendita euro 

98.539,98, indirizzo via venticinque Luglio n. 48, piano: T-1-

S1, SCALA: U. 

Ai fini della continuità storica ipotecaria e catastale si e-

videnzia che al Catasto Terreni del Comune di Cava de' Tirreni 

la part.lla 1263 del foglio 16 è ente urbano di ha 1 are 47 e 

ca 45 e comprende le part.lle soppresse 1207, 1078, 1142, 1162 

(ex 176 c), 1079, 1046, 825, 1438, 1462 del medesimo foglio. 

Per migliore identificazione, sotto la lettera "_A_" si allega 

la planimetria che rappresenta graficamente quanto oggetto di 

questo atto. 

Se ed in quanto possa occorrere, trattandosi di vendita in se-

de di esecuzione forzata concorsuale, SICILIANO Raffaello, 

nella sua qualità di curatore fallimentare della società "TRA-

DE REAL ESTATE S.P.A.", società attuale intestataria dell'uni-

tà urbana oggetto del presente atto, ai sensi dell'art. 29 

comma 1 bis L. 52/1985 e successive modifiche, dichiara e ga-

rantisce,  

- che la planimetria allegata corrisponde a quella depositata 

in Catasto; 

- che i dati catastali e la detta planimetria catastale sono 

conformi allo stato di fatto, sulla base delle disposizioni 

vigenti in materia catastale, e in particolare che non sussi-

stono difformità rilevanti, tali da influire sul calcolo della 

rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo di presentazione 

di nuove planimetrie catastali ai sensi della vigente normati-

va. 

ARTICOLO 2 - Precisazioni immobiliari 

Quanto oggetto del presente atto viene venduto a corpo, non a 

misura, nello stato di fatto in cui esso attualmente si trova, 

che l'acquirente dichiara di conoscere, con tutti gli accesso-

ri, accessioni, pertinenze, azioni, ragioni, servitù, attive e 

passive se e come esistenti, così come acquistato e sino ad 

oggi posseduto dalla parte venditrice a dai suoi danti causa, 

in conformità ai titoli di provenienza. 

Segnatamente, le Parti si danno atto di quanto segue: 

- con atto a rogito del Notaio Antonio D'Ursi, in data 29 no-

vembre 1959 di cui meglio sopra si conveniva, relativamente 



 

alla porzione di terreno identificata dalla originaria 

part.lla 1207/b del fg. 16 il "diritto di accedere alle zone 

sia dalla Trav. Garibaldi, passando per le 3 zone vendute da 

PISAPIA Felicia a Giordano, Passaro e Perrotti, sia dal C.so 

Mazzini" e il "diritto all’acqua del pozzo esistente nelle a-

diacenze del fabbricato rurale al C.so Mazzini (fol.16, p.lla 

1218)";  

* con atto a rogito del Notaio Antonio D'Ursi, in data 18 mar-

zo 1960 di cui meglio infra, si pattuì tra le Parti che "sul 

confine tra acquirente e venditrice dovrà crearsi una strada 

larga m. 8, che comprendono due marciapiedi larghi ciascuno m. 

1, il cui tratto direzione est-ovest sarà lungo m. 113 e co-

munque fino a raggiungere il Corso XXV Luglio; gli otto metri 

di larghezza sono stabiliti per m. 5,20 sul terreno della ven-

ditrice (p.lla 1205/a) e per m. 2,80 sul terreno 

dell’acquirente (p.lle 1162, 1205). Il tratto direzione nord-

ovest sarà lungo m.61,40; gli otto metri di larghezza incide-

ranno interamente sul terreno della venditrice (p.lla 1205/a). 

La strada resterà di uso comune a servizio della p.lla 1205 

(di Giordano) e delle p.lla 1162, 1263, 1142, 1207/a, 1205/b 

(della società acquirente)"; 

* con atto autenticato nelle firme dal notaio Antonio D’Ursi 

in data 28 aprile 1964 e dal notaio Sica in data 15 maggio 

1964, registrato a Mercato San Severino in data 21 maggio 1964 

al n. 1302, trascritto a Salerno in data 23 maggio 1964 ai nn. 

13564/12024 fu costituita servitù di elettrodotto su terreno 

in Cava de’ Tirreni, loc. Arena, confinante con proprietà Bar-

tolucci Giselda, SS.18 e restante proprietà della società ri-

portato in Catasto al fg.16, p.lle 825 e 1142, per metri line-

ari 90. 

ARTICOLO 3 - Prezzo e dichiarazioni ai sensi della L. 248/2006 

Il prezzo nella procedura competitiva di cui in premessa è 

stato convenuto in euro 6.983.001,00 (sei milioni novecentoot-

tantatremila uno virgola zero zero). 

Detto prezzo è stato pagato integralmente anteriormente al 

presente atto come segue: 

- euro 440.000,00 a mezzo bonifico bancario di pari importo 

eseguito in data 23 giugno 2021 per il tramite della Banca "U-

niCredit S.p.A.", filiale n. 66084, su ordine di "MD S.P.A.", 

riferimento n. 1101211740120526, a favore di "Tribunale Saler-

no Fallimento 81/2010";  

- euro 6.543.001,00 (sei milioni cinquecentoquarantatremila 

uno virgola zero zero) a mezzo bonifico bancario di pari im-

porto eseguito in data 8 settembre 2021 per il tramite della 

banca "UniCredit S.p.A.", filiale n. 66084, riferimento n. 

1101212510151513, a favore di "Tribunale di Salerno Fallimento 

81". 

Il dott. SICILIANO Raffaello, nella detta qualità, rilascia 

definitiva quietanza a saldo dell'intero importo. 

Ai sensi dell'art. 35 comma 22 L. 248/2006, le parti del pre-



 

sente atto dichiarano, come sopra costituite e rappresentate, 

in via sostitutiva di atto di notorietà ai sensi del DPR 

445/2000 e consapevoli delle responsabilità penali in caso di 

dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento 

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministra-

tiva applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indi-

cazione di dati: 

a) che il prezzo è stato integralmente pagato con i mezzi di 

pagamento analiticamente sopra indicati; 

b) che la presente compravendita è stata conclusa senza l'in-

tervento di alcun mediatore e senza alcuna spesa di mediazio-

ne. 

ARTICOLO 4 - Effetti  

Gli effetti giuridici ed economici del presente atto decorrono 

dalla data odierna per tutte le conseguenze utili ed onerose. 

ARTICOLO 5 - Provenienza 

SICILIANO Raffaello, nella predetta qualità, dichiara che 

quanto in oggetto è pervenuto alla società "TRADE REAL ESTATE 

S.P.A." in virtù di compravendita per atto a rogito del Notaio 

Generoso Granese di Eboli, in data 12 marzo 2007, rep. n. 

5512, debitamente registrato, trascritto a Salerno in data 30 

marzo 2007, registro generale n. 17511, registro particolare 

n. 10799, dalla società "Emilio di Mauro S.p.A. in liquidazio-

ne" con sede in Cava de' Tirreni, codice fiscale n. 

00169310653. 

- A detta società "Emilio di Mauro S.p.A. in liquidazione" le 

particelle di terreno, infra la maggiore consistenza delle o-

riginarie, sulle quali è stato edificato detto immobile sono 

pervenute in virtù dei seguenti titoli: 

* atto a rogito del Notaio Vittorio Manlio Giuliani, in data 7 

giugno 1948, debitamente registrato, trascritto a Salerno in 

data 12 giugno 1948, registro generale n. 7807, registro par-

ticolare n. 7435. Con detto atto la allora "DI MAURO EMILIO 

s.r.l." con sede in Cava de' Tirreni, riceveva dai germani DI 

MAURO Armando fu Emilio e DI MAURO Antonio fu Emilio il terre-

no di ha 1.12.06 riportato al foglio 16 particelle 1078 di are 

1.00, 1142 di are 74.04 e 176/C (definitiva 1162) di are 

37.02; 

* compravendita per atto a rogito del Notaio Antonio D'Ursi, 

in data 1 dicembre 1952, debitamente registrato, trascritto a 

Salerno in data 2 dicembre 1952, registro generale n. 18225, 

registro particolare n. 16985. Con detto atto la allora "DI 

MAURO EMILIO s.r.l." con sede in Cava de' Tirreni acquistava 

da SENATORE Alfonso fu Vincenzo il terreno riportato al foglio 

16 particelle 1079 di are 2.30 e 825 di are 1.72; 

* compravendita per atto a rogito del Notaio Antonio D'Ursi in 

data 24 gennaio 1953, debitamente registrato, trascritto a Sa-

lerno in data 28 gennaio 1953, registro generale n. 1491, re-

gistro particolare n. 1340. Con detto atto la allora "DI MAURO 

EMILIO s.r.l." con sede in Cava de' Tirreni acquistava da AVA-



 

GLIANO Immacolata fu Vincenzo e DI FLORIO Felicita fu Giovanni 

il terreno riportato al foglio 16 particella 1046 di are 1.56; 

* compravendita per atto a rogito del Notaio Antonio D'Ursi, 

in data 29 novembre 1959, debitamente registrato, trascritto a 

Salerno in data 2 dicembre 1959, registro generale n. 22779, 

registro particolare n. 20458. Con detto atto la allora "EMI-

LIO DI MAURO ARMANDO e C. S.a.s." con sede in Cava de' Tirreni 

acquistava da PISAPIA Felicia nata a Cava de' Tirreni il gior-

no 18 dicembre 1909 il terreno riportato al foglio 16 parti-

cella 1207/b di are 8.37; 

* compravendita per atto a rogito del Notaio Antonio D'Ursi, 

in data 18 marzo 1960, debitamente registrato, trascritto a 

Salerno in data 24 marzo 1960, registro generale n. 6230, re-

gistro particolare n. 5557. Con detto atto la allora "EMILIO 

DI MAURO di Armando Di Mauro e C. s.a.s." con sede in Cava de' 

Tirreni acquistava da GIORDANO Felicia, nata a Tramonti il 

giorno 16 febbraio 1898, il terreno di mq. 1.146,34 riportato 

al foglio 16 particella 1205/b di are 11.46; 

* compravendita per atto a rogito del Notaio Antonio D'Ursi, 

in data 4 dicembre 1972, debitamente registrato, trascritto a 

Salerno in data 6 dicembre 1972, registro generale n. 30194, 

registro particolare n. 26639. Con detto atto la allora "EMI-

LIO DI MAURO S.p.A." con sede in Cava de' Tirreni acquistava 

da BARTOLUCCI Giselda, nata a Tricase il 18 giugno 1921, il 

terreno di circa mq. 1.400, riportato al foglio 16 particella 

1207/a di are 14.41. 

ARTICOLO 6 - Garanzie 

SICILIANO Raffaello, nella sua qualità, dichiara che l'immobi-

le oggetto della presente vendita è libero da ipoteche, iscri-

zioni e trascrizioni pregiudizievoli, fatta eccezione per le 

seguenti formalità:  

* trascrizione nn. 14319/11297 del giorno 1 giugno 2001, di 

decreto di ammissione ad amministrazione controllata, a favore 

della "Massa dei Creditori della Emilio Di Mauro S.p.A.", e 

contro la "Emilio Di Mauro S.p.A." con sede in Cava de' Tirre-

ni, decreto emesso dal Tribunale di Salerno in data 16 maggio 

2001, repertorio n. 1545/2001, con il quale la società veniva 

ammessa alla procedura di amministrazione controllata per anni 

due; 

* trascrizione nn. 45375/29846 del 29 settembre 2005, di de-

creto di ammissione a concordato preventivo, a favore e contro 

come sopra, decreto emesso dal Tribunale di Salerno in data 1 

giugno 2005, repertorio n. 1/2005; 

* trascrizione nn. 26075/15698 del 15 maggio 2006, di sentenza 

di omologazione concordato fallimentare, a favore e contro co-

me sopra, sentenza emessa dal Tribunale di Salerno in data 20 

settembre 2005, repertorio n. 2890, depositata il 4 ottobre 

2005 e registrata il 27 gennaio 2006 al n. 137, con la quale 

il Tribunale approvava la proposta di concordato preventivo 

presentata ai sensi dell'art. 160 L.F. dalla "Emilio di Mauro 



 

S.p.A." in data 30 aprile 2005; 

* iscrizione di ipoteca volontaria nn. 17519/4145 del 30 marzo 

2007, di euro 48.000.000,00 (quarantottomilioni virgola zero 

zero), a favore della "Banca di Credito Popolare Società Coo-

perativa per Azioni" con sede in Torre del Greco al Corso Vit-

torio Emanuele n. 92/100, codice fiscale n. 00423310630 e di 

"MPS BANCA PER L'IMPRESA S.P.A.", con sede in Firenze, codice 

fiscale n. 00816350482 e contro la "Trade Real Estate S.p.A." 

con sede in Napoli, a garanzia di mutuo di euro 24.000.000,00 

(ventiquattromilioni virgola zero zero) estinguibile in anni 

quindici, concesso da detto Istituto giusta atto a rogito del 

Notaio Generoso Granese di Eboli in data 12 marzo 2007, reper-

torio n. 5513; 

* trascrizione nn. 46174/32358 del 18 novembre 2010, di sen-

tenza dichiarativa di fallimento, a favore dei "Creditori Fal-

limento Trade Real Estate S.p.A." e contro la "Trade Real E-

state S.p.A." con sede in Napoli, sentenza emessa dal Tribuna-

le di Salerno in data 8 novembre 2010, repertorio n. 1677; 

* pignoramento trascritto ai nn. 35540/27207 il 20 settembre 

2011, a favore di "MPS Capital Services Banca per le Imprese 

S.p.A." con sede in Firenze, codice fiscale 00816350482 e la 

"Banca di Credito Popolare Società Cooperativa per Azioni" con 

sede in Torre del Greco e contro la "Trade Real Estate S.p.A." 

con sede in Napoli, nascente da atto di pignoramento immobi-

liare immobiliare notificato dall'Ufficiale Giudiziario del 

Tribunale di Salerno in data 11 maggio 2011, repertorio n. 

2255. 

Tutte le suddette formalità saranno cancellate, a cura e spese 

della parte acquirente, a seguito dell'emanazione del decreto 

del giudice delegato che, a norma dell'art. 108, comma 2, del-

la legge fallimentare e su istanza del curatore ordinerà la 

cancellazione medesima.  

In relazione alle garanzie della compravendita, le parti ri-

chiamano le disposizioni degli articoli 2919 e seguenti del 

codice civile, trattandosi di espropriazione forzata dei beni 

del fallito e, pertanto, conformemente a quanto previsto nel 

sopra citato bando di vendita, le Parti espressamente escludo-

no la garanzia per vizi. 

ARTICOLO 7 - Impianti 

Con riguardo agli impianti posti SICILIANO Raffaello, nella 

sua qualità, dichiara, e la parte acquirente ne prende atto, 

che il complesso immobiliare in oggetto è privo degli impianti 

come risulta attestato nella relazione di stima redatta 

dall'ing. Rosario Autuori che la parte acquirente, come rap-

presentata, dichiara di ben conoscere. 

ARTICOLO 8 - Ipoteca legale 

SICILIANO Raffaello, nella sua qualità, rinunzia all'ipoteca 

legale di cui all'art. 2817 c.c. 

ARTICOLO 8 - Normativa edilizia ed urbanistica 

I 



 

Con riguardo al fabbricato oggetto del presente atto 

se ed in quanto possa occorrere (trattandosi di vendita in se-

de di esecuzione forzata concorsuale), in via sostitutiva 

dell'atto di notorietà, ai sensi del D.P.R. 445/2000, dopo es-

sere stato specificamente informato e, dunque, consapevole 

delle conseguenze anche per responsabilità penali ed invalidi-

tà dell'atto cui vanno incontro in caso di dichiarazioni false 

o reticenti, SICILIANO Raffaello, nella detta qualità, dichia-

ra: 

- che la costruzione della consistenza immobiliare in oggetto, 

nella originaria consistenza, è iniziata anteriormente al pri-

mo settembre millenovecentosessantasettee che in seguito per 

essa il Comune di Cava de' Tirreni ha rilasciato i seguenti 

titoli edilizi: 

* Concessione Edilizia n° 531 del 31 agosto 1968; 

* Concessione Edilizia n° 1260 del 1972; 

* Concessione Edilizia n° 1946 del 7 luglio 1977; 

* Concessione Edilizia n° 2658 del 6 novembre 1980; 

* Concessione Edilizia n° 2679 del 16 febbraio 1981; 

* Concessione Edilizia n° 2733 del 9 giugno 1981; 

* Concessione Edilizia n° 2844 del 6 aprile 1982; 

* Concessioni in sanatoria n. 2026 del 6 febbraio 2004, n. 

2650 del 18 settembre 2005 e n. 2651 del 19 settembre 2005; 

- che in seguito, relativamente alla consistenza in oggetto, 

non sono state eseguite opere richiedenti concessione, licen-

za, permesso di costruire o autorizzazioni amministrative; 

II 

Con riguardo all'area di pertinenza del fabbricato in oggetto 

se ed in quanto possa occorrere (trattandosi di vendita in se-

de di esecuzione forzata concorsuale), ai sensi dell'art. 30 

del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 SICILIANO Raffaello, nella 

detta qualità, mi esibisce il certificato di destinazione ur-

banistica contenente tutte le prescrizioni urbanistiche ri-

guardanti le zone di terreno oggetto di quest'atto, rilasciato 

dal Responsabile del servizio certificazioni urbanistiche del 

Comune di Cava de' Tirreni in data 10 novembre 2021. 

Inoltre dichiara che, dalla data di rilascio del detto certi-

ficato ad oggi, non sono intervenute modificazioni degli stru-

menti urbanistici vigenti. 

Il certificato di destinazione urbanistica si allega, in copia 

conforme, al presente atto sotto la lettera "_B_" . 

SICILIANO Raffaello, nella detta qualità, dichiara, altresì, 

che non è stata, fino ad oggi, trascritta nei Registri Immobi-

liari alcuna ordinanza sindacale accertante l'effettuazione di 

lottizzazione non autorizzata. 

ARTICOLO 9 - Attestato di prestazione energetica 

Se ed in quanto possa occorrere (trattandosi di vendita in se-

de di esecuzione forzata concorsuale), ai sensi e per gli ef-

fetti del d.lgs. 192/2005, nel testo vigente, e delle Linee 

Guida Nazionali, la Parte venditrice dichiara di aver già con-



 

segnato alla parte acquirente l'Attestato di Prestazione Ener-

getica (APE) rilasciato in data 20 ottobre 2021 da certifica-

tore accreditato dal competente organismo regionale (come con-

ferma), garantendo che, dalla data del rilascio di tale docu-

mento, non si sono verificate cause di decadenza; l'acquirente 

riconosce di aver ricevuto le informazioni e la documentazio-

ne, comprensiva dell'attestato, relative alla attestazione 

della prestazione energetica degli edifici; detto attestato, 

viene allegato al presente atto sotto la lettera "_C_".  

ARTICOLO 10 - Regime tributario 

Trattasi di trasferimento di fabbricato strumentale (D1) e re-

lative pertinenze non suscettibile di diversa utilizzazione 

senza radicali trasformazioni, posto in essere da impresa che 

non ha eseguito i lavori di costruzione ovvero che non ha ese-

guito interventi di restauro, risanamento conservativo o ri-

strutturazione e per il quale la parte venditrice, come sopra 

rappresentata, intende avvalersi dell'opzione di cui all'art. 

10 primo comma n. 8 ter, punto d) D.P.R. 633/1972, chiedendo 

espressamente l'assoggettamento del presente trasferimento ad 

I.V.A.. 

La parte acquirente, inoltre, come rappresentata, precisa di 

essere soggetto passivo I.V.A. nel territorio dello Stato con 

diritto alla detrazione dell'I.V.A..  

Le parti, in relazione a tutto quanto sopra precisato, come 

sopra rappresentate, dichiarano che nel caso di specie trovano 

applicazione le modalità di pagamento dell'imposta I.V.A. pre-

viste dall’articolo 17, commi 5 e 6, lett. a-bis, D.P.R. 

633/1972 e s.m.i. (cd. "REVERSE CHARGE"), e pertanto: 

- la parte venditrice dichiara di emettere la fattura relativa 

alla presente cessione, senza indicazione né dell’aliquota né 

dell’importo della imposta e contenente l’espresso riferimento 

all’art. 17, c.5, D.P.R. 633/1972 suddetto; 

- a sua volta la parte acquirente dichiara di essere a cono-

scenza di assumere la qualità di soggetto passivo dell’imposta 

e degli adempimenti posti a suo carico dalle citate disposi-

zioni (obbligo di integrare la fattura con l'indicazione 

dell’aliquota e dell’importo della imposta; obbligo di annota-

re, nei termini di legge, detta fattura sia nel registro delle 

fatture emesse che nel registro degli acquisti). 

Si dà atto, pertanto, che il presente trasferimento sarà as-

soggettato: 

- ad I.V.A. (da corrispondersi con le modalità sopra specifi-

cate), 

- ad imposta di registro in misura fissa, 

- ad imposta di trascrizione con l'aliquota del 3%, 

- ad imposta catastale con l'aliquota dell'1%. 

ARTICOLO 11 - Spese 

Imposte, spese e dipendenti del presente atto gravano sulla 

parte acquirente. 

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato. 



 

Richiesto io Notaio, ho ricevuto il presente atto che è stato 

da me Notaio letto alle Parti che lo approvano, confermano e 

sottoscrivono con me Notaio alle ore sedici e cinquantacinque 

minuti.                                     

Consta di quattro fogli, scritti da persona di mia fiducia con 

sistema elettronico ed in parte di mio pugno, per dodici inte-

re pagine e fin qui della presente. 

Firmato: Raffaello Siciliano, Patrizio Podini, Giuseppina Cas-

sese Notaio (impronta del sigillo) 

 

















































Copia conforme all'originale, munito delle prescritte firme,

nei miei atti con quanto allegato.

Consta di facciate numero trentaei.

Si rilascia per uso consentito.

Fisciano, addì


